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Energioptimering

Fastigheten Exempelbyggnad, Stengatan 1
XX Fastigheter

Lidkdping, Maj 2020
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Denna rapport dr upprattad efter genomgang av byggnadens tekniska anlaggningar den 12 maj 2020.
Genomgang ar utford av Tomas Johansson, Energirespons, tillsammans med drifttekniker XX.

Syftet med denna energigenomgang ar att dversiktligt kartlagga befintlig teknisk utrustning och
darmed ge underlag for att optimera energiférbrukning och inneklimat.

Fastigheten Exempelfastigheten 1 bestar av 24 lagenheter och fyra verksamhetslokaler.

Hus 1: 4 verksamhetslokaler i bottenplan och lagenheter i plan 2-3.
Hus 2: Lagenheter i plan 1-3.
Hus 3: Forrad och tvattstuga.

Total yta 1703 m2

Lagenheterna och verksamhetslokalerna har individuella elabonnemang for sin elférbrukning som de
sjalva betalar. Aven individuella ventilationsaggregat inklusive eftervirmningsbatteri pa el, ar
anslutet pa detta abonnemang.

Fastighetsel som fastighetsdgaren betalar bestar av trapphusbelysning, tvattstugeutrustning, viss
utebelysning, hissar och cirkulationspumpar till varmesystemet.
Inga storre driftsoptimeringsatgarder har bedomts finnas for fastighetsrelaterad utrustning.

Fastighetsdgaren forsorjer samtliga byggnader, dven verksamhetslokaler, med varme. Golvvarme i
bottenplan i Hus 1 och 2 och radiatorer i plan 2-3.

Trots utetemperatur pa ca 10°C vid besok, var det dnda ca 4-5 lagenhetsfonster som stod pa glant.
Besok i en lagenhet pa plan 3 pavisade en rumstemperatur pa 26,5° C!

Det beddms finnas en stor besparingspotential avseende varmeférbrukning.

Nedan foljer huvudpunkterna for de atgardsforslag/kontroller som framkommit.

Atgardslista:

e Stor sparpotential fér varme finns genom att reducera temperaturer i samtliga
lagenheter och lokaler.

e Viss reducering av framledningskurvor fér varme utférdes vid platsbesok. Fortsatt
justering/optimering av virmesystemet bor utforas, for att ytterligare begransa
rumstemperaturer i lagenheterna.

e Rekommenderas dven att injustera hela varmesystemet och installera nya max- och
minbegrdnsade termostater. Utifran statistik for varmeférbrukning och uppmatt
temperatur i en besokt lagenhet ar uppskattad besparingspotential minst 20 %, (vilket
motsvarar ca 50 000-60 000 kWh/ar, eller 40 000-50 000:/4ar, vid 80 6re/kWh).

e Sakring i Hus 2 ar pa 63 A och kan troligen nedséakras till 25 A om inte startstrém for
hissar kraver storre sakring.

(Elmdtning ett par dagar efter platsbesék visade att sékring var riktigt dimensionerad fér
hissarnas behov och denna atgdrd kan ddrfor inte utféras.)

e Fyll pa vatten i varmesystemet, tills manometertrycket ar ca 1,7-2 bar.

e Andra instéllning fér huvudpump till konstant tryck och reducera pumptryck ndgot.
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4. Energiférbrukning
Elforbrukning

Det finns tva elabonnemang for fastighetsel i fastigheten.
e Abonnemang 1 placerat i Hus 1 som betjanar belysning i trapphus och en
cirkulationspump i Hus 1, samt tvattstuga, forrad och utrustning i teknikrum i Hus 3.
e Abonnemang 2 placerat i Hus 2 som betjanar belysning i trapphus, 2 st hissar och en
cirkulationspump i Hus 1.

Anlaggningsid Placering | Forvadntad Anlaggningsadress | Markning | Sakringsstorlek
arsforbrukning

735999258001052337 | Hus 1 11 100 kWh Exempelgatan 1 552886 35A

735999258001052320 | Hus 2 6 800 kWh Exempelgatan 1 552886 63 A

El manadsforbrukning Exempelgatan Hus 1 och 3,35 A
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Manadsforbrukning ovan visar pa en ganska jamn férbrukning pa ca 800-1000 kWh/manad.
Erhallna timvarden i excel pavisade typiskt forbrukningsmonster for belysning och tvattstugor.

Elférbrukning Exempelgatan Hus 2, 63 A
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Manadsforbrukning ovan visar pa en ganska jamn forbrukning pa drygt 500 kWh/manad.
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Fiarrvarmeforbrukning

Det finns ett fjarrvarmeabonnemang for fastigheten, placerat i teknikrum Hus 3.
Arsforbrukning ca 260 000 kWh/ar, (=152 kWh/m?), vilket bedéms som hogt.

Trots att 2019 var ett relativt varmt ar ar det inte nagon reducering i varmefoérbrukning
Beddmd besparingspotential ca 20 % om injustering utfors och nya termostater installeras.
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. De bla staplarna visar verklig forbrukning i MWh

. De gra staplarna visar forbrukningen omréknad till “normal utomhustemperatur™. Till grund fér omrékningen ligger SMHI:s
temperaturstatistik for Lidkdping.

Notering: Férbrukning i rutan fér 2019 skall vara 262 959 kWh!

5. Ventilation

De fyra verksamhetslokalerna har egna ventilationsaggregat inklusive eftervarmningsbatteri pa el
som belastar respektive verksamhets eget abonnemang.

Samtliga lagenheter har egna "kryddhylleaggregat” med kryssvéxlare och eftervarmningsbatterier pa
el. Dvs all energiforbrukning for lagenhetsventilation bekostas av respektive lagenhetsinnehavare.

Enda ventilationen som gar pa fastighetsabonnemanget ar for trapphus, hissar, tvattstuga och férrad.
Dessa system kontrollerades inte vid besdk, men ar troligen inga storre energibovar.

Notering: Kryddhylleaggregaten har inte by-pass-spjall. Dvs det ar full dtervinning oavsett behov, och
man kan inte dra nytta av den utetemperaturen pa svala sommarnatter for att reducera
innetemperaturen om natten. Detta kan ge stora Overtemperaturer i ldgenheterna sommartid. Det
finns mojlighet att demontera varmevaxlare och ersatta med en sommarinsats, under varma
sommarmanader om detta ar ett stort problem. Det &r dock en ny rutin som maste utféras med
detta i samtliga ldgenheter 2 ganger/ar, plus att varmevéxlare maste férvaras nagonstans hela
sommarperioden. Bedomning fér utférande far géras utifran upplevt behov mot nyttan. (Ev kan
detta utforas i samband med filterbyte? OBS: Viktigt att stdlla ner eftervarmaren pa avstangd om
denna rutin utfors)

Upprattad av Tomas Johansson, Energirespons, tomas@energirespons.se, mobil: 0768-683692

Sida4av7


mailto:tomas@energirespons.se

énergirespons @
2020-05-14

6. Varme

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme, (placerad i teknikrum i Hus 3).
En VVX betjanar uppvarmning av tappvarmvatten och vvc.

En VVX betjanar uppvarmning av de tre huskropparna.

En huvudkrets fran FV-central betjanar samtliga radiatorer pa plan 2-3, samt golvvarme via shuntad
sekundarkrets placerad i respektive hus.

Radiatorer har injusteringsbara ventiler och termostater av dldre modell.

Verksamhetslokaler har rumstermostater dar de sjilva kan reglera rumstemperaturen. .

Troligen finns liknande rumstermostater dven i lagenheterna i bottenplan i Hus 2 for @ (

reglering av rumstemperaturen.

Fastigheten har en relativt hog varmeforbrukning, vilket pavisar en hég rumstemperatur och
eventuellt dessutom bristfalligt injusterat varmesystem.

Installning pa reglercentraler for utekompenserad framledningstemperatur var relativt hogt installd,
och kan reduceras.

Vissa justeringar gjordes i samrad med drifttekniker under platsbesok. Kurvan bor ytterligare justeras

tills man finner den kurva som ger 6nskad innetemperatur vid samtliga utetemperaturer. Viktigt att
dokumentera de andringar som utférs. Tips ar att reducera kurvan lite i taget tills man borjar fa nagot
klagomal och déarefter héja nagot. e —

Installd temperatur for tappvarmvatten var ca 55°. Samlad vvc-temperatur ca 50°, vid besok.

Statiska trycket som avlastes vid besok var ca 1,2 bar. Detta bedéms som lagt i en fastighet
pa 3 vaningar. Viktigt att fylla pa vatten i varmesystemet till ca 1,7-2 bar, for att undvika att
det kommer i luft med férsamrad cirkulation i 6versta planen.

Huvudpumpen for varmesystemet ar en ganska ny tryckstyrd pump. Installt tryck 5 mvp,
med proportionell reglering. Proportionell reglering i radiatorsystem finns manga delade
meningar om. Min bestamda uppfattning ar att flodesproblem da ofta uppstar, med
ojamn rumstemperatur som foljd och min rekommendation ar att andra installning till
konstant tryck, ca 4-5 mvp.
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Justeringar som utfordes vid platsbesok redovisas nedan:

Huvudkrets placerad i FV-central.
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Ovan visas instéallningar fore andring till vanster och efter justering av framledningskurva till hoger.
Det var dven en parallellforskjutning av kurvan pa ca 1,5°, som reducerades till 0.
Troligen kan installningar reduceras ytterligare.

Golvvarmekrets Hus 1, verksamhetslokaler
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Ovan visas installningar fore dndring till vanster och efter justering av framledningskurva till hoger.
Har reducerades kurvan kraftigt.
Parallellférskjutning av kurvan pa ca 4° reducerades till 0.
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Golvvarmekrets Hus 2, lagenheter

Ovan visas installningar fore andring till vanster och efter justering av framledningskurva till hoger.
Troligen har dven lagenheterna i bottenplan i Hus 2 rumstermostater for reglering av
rumstemperaturen.

7. Vagen vidare

e Rekommenderas fortsatt justering av framledningskurvor. Om maijligt med temperaturlogger
i nagra lagenheter och lokaler. Da kan man félja innetemperaturen allteftersom dndringar
utfors.

e Termostater ar av dldre modell och i behov av utbyte. Nya termostater bor installeras med
minbegrdnsning pa ca 17° och maxbegransning pa ca 21-22°.

e Fyll pa vatten i virmesystemet till ca 1,7-2 bar

e Andra instéllning fér huvudpump fran proportionell reglering till konstant reglering av tryck.

e Ardet problem med ojamn temperatur i olika delar av huset rekommenderas en injustering.
Vid bra utférd varmeinjustering ges forutsattning for dnskad temperatur i samtliga
lagenheter.

e Energirespons bistar garna med fortsatt energioptimering i fastigheten.

Ej injusterat= ajimna rumstemperaturer Injusterat= Jamn och &nskad rumstemperatur
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